
シンガポールにおける賃貸住宅事情 
 
０ 概要 
 このレポートではシンガポールの賃貸住宅事情を相場や住宅タイプなどを紹
介しながら考えていくものとする。 
 
１ 相場 
 まずシンガポールの不動産相場を世界の主要都市と⽐較する。 
 ⼀般財団法⼈⽇本不動産研究所のデータによれば 2015 年の不動産賃貸を元
に、東京の元⿇布の物件を 100 とした場合各都市の物件賃料は 
 1 ロンドン 357.8   2 ニューヨーク 281.4  3 ⾹港 200.6  

４ シンガポール 154.7 
 という結果になった。 
 なんとシンガポールの賃貸価格は平均して元⿇布の物件の 1.5 倍もかかるの
だという。 
 シンガポールで普通の家を借りようと思ったら⽇本の⾼級マンションを借り
るほどの家賃を⽀払わなければならないというのだから驚きだ。 
 これほどまでに住宅価格が⾼騰しているのにはもちろん理由がある。 
 国⼟の狭さと⼈⼝増加だ。 
 淡路島ほどしかない国に 550 万⼈もの⼈が密集しており、それに加え出稼ぎ
の外国⼈も増えてきているのだから⼈⼯過多になってるのも当然だ。 
 世界の⼈⼝密度ランキングでは堂々の２位を誇っており、今後も賃貸価格は
安くなっていく⾒込みも薄いであろう。 
 都市付近では 1LDK 20 万くらいは⾒ておきたいところ。 
 しかし驚くべきことにシンガポールの持ち家率はなんと 9 割にものぼってい
る。 
 なぜ住宅価格がこれほどまでに⾼いシンガポールで国⺠の 9 割が家を持てる
のか。 
 その理由に HDB という住宅(制度)がある。 
 
２ HDB(公団住宅) 
 HDB とはシンガポール政府が提供している補助制度で、マンションを購⼊す



る国⺠は⼀部屋あたり平均３００万円前後の補助を受けることができ、住宅購
⼊の頭⾦に当てることができる。 
 また HDB の場合は購⼊価格⾃体が HDB の補助制度を受けていない物件よ
りも安く設定されているというメリットもあり、国⺠の住宅購⼊の⼤きな助け
になっている。 
 相場に関しては、その住宅のエリアやその時々の住宅事情に左右されるが、フ
ァミリータイプの物件は約 2000 万円~3000 万円で購⼊できることが多い。 
 しかし HDB を購⼊するにはシンガポールに国籍を置くことが条件であり、
外国⼈は原則購⼊できなくなっている。 
 国⺠にこそ⾃分の国に家を守ってほしいという政府の計らいだろう。 
 そこで外国⼈の多くはコンドミニアムというタイプの住宅に住むことが多い。 
 
3 コンドミニアム 
 コンドミニアムはリゾートホテルのような⾼級感溢れる外観でセキュリティ
も完備、プールやジム、バーベキュースペースなどもレジャー施設も充実した住
宅のことを⾔う。 
 家具つきの物件も多く駐在などで数年間住むだけの⼈はそうしたタイプの住
宅を選ぶことはできるが、広い部屋が多く 70 平⽶以上の部屋がほとんどなので
ルームシェアする⼈も多い。 
 またコンドミニアムの場合安くても⽉々２０万円以上かかり、⽇本⼈が多く
住むエリアでは４０万以上かかることも少なくない。 
 値段だけ聞くと⾼いように感じるが相応の施設があり、コストパフォーマン
スは優れている⽅だと⾔えるだろう。 
 ただ、住む祭に気をつけたい点として蚊の発⽣の防⽌をしなければならない
のが難点だ。 
 シンガポールでは蚊に刺されるとデング熱にかかるリスクがあり、⼀般の住
宅では蚊の発⽣の予防が義務付けられており、これを怠った場合には初犯で１
万ドル以下の罰⾦、または６ヶ⽉以下の禁錮もしくはその両⽅と重い罰が課せ
られる。 
 政府の役⼈が抜き打ちで検査にくることもあるようなので注意が必要だ。 
 
 



 ４ その他 
 最後にシンガポールでの賃貸住宅の注意点について述べておくと、コンドミ
ニアムのような⾼級マンションでも蟻が多く湧いてしまうという⽋点がある。 
 ⽉額 100 万円を超えるようなところでもこれは避けられず、アリ避けを⼤量
においても⾷べ物をちょっと放置したら家の中に侵⼊されてしまうという。 
 またシンガポールのマンションは料理不可のところがほとんどなんだとか。 
 これは料理するとキッチンが汚れマンションの価値が下がるからであり、シ
ンガポール⼈もほとんど外⾷のことが多いという。 
 総じてシンガポールでの賃貸はとにかくお⾦がかかりそうというイメージだ
った。 
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